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Rauchmelderpflicht ab 31.12.2016

Brandtote sind Rauchtote

Jeden Monat verungliicken rund 35 Menschen todlich durch Briande, die meisten davon in den eigenen vier Wan-
den. Die Mehrheit stirbt an einer Rauchvergiftung. Zwei Drittel aller Brandopfer werden nachts im Schlaf iiber-
rascht.

Die jahrlichen Folgen in Deutschland: Rund 400 Brandtote, 4.000 Brandverletzte mit Langzeitschaden und (iber eine
Mrd. Euro Brandschaden im Privatbereich.

Ursache fiir die etwa 200.000 Brande im Jahr ist aber im Gegensatz zur landlaufigen Meinung nicht nur Fahrlassig-
keit: Sehr oft I6sen technische Defekte Brande aus, die ohne vorsorgende MaBBnahmen wie Rauchmelder zur Kata-
strophe fiihren. Vor allem nachts werden Brande in Privathaushalten zur tédlichen Gefahr, wenn alle schlafen, denn
im Schlaf riecht der Mensch nichts. Todlich ist bei einem Brand in der Regel nicht das Feuer, sondern der Rauch. Be-
reits drei Atemzlige hochgiftigen Brandrauchs kénnen todlich sein, die Opfer werden im Schlaf bewusstlos und ersti-
cken dann.

Da bereits das Einatmen einer Lungenfillung mit Brandrauch tédlich sein kann, ist ein Rauchmelder der beste Le-
bensretter in Ihrer Wohnung. Der laute Alarm des Rauchmelders warnt Sie auch im Schlaf rechtzeitig vor der Brand-
gefahr und gibt lhnen den nétigen Vorsprung, sich und lhre Familie in Sicherheit zu bringen und die Feuerwehr zu
alarmieren. Zigarettenrauch 16st Gbrigens bei qualitativ hochwertigen Rauchmeldern keinen Alarm aus, solange die
Zigarette nicht direkt unter den Rauchmelder gehalten wird.

Kurzinfo:

Nordrhein-Westfalen (seit 01.04.2013) Kostenumlage auf den Mieter
Einbaupflicht Die Kosten fiir Installation und Wartung der Rauch-
warnmelder darf der Vermieter auf den Mieter umle-
e in Wohnungen, die nach dem 01.04.2013 er- gen: Die Installationskosten wegen Steigerung der
richtet oder genehmigt sind Sicherheit der Wohnung gemaR BGB-Mietrecht durch
e flr bestehende Wohnungen: bis 31.12.2016 anteilige Erhéhung der Miete (maximal 11% der Inves-
e in Schlafrdaumen, Kinderzimmern und Fluren, titionskosten jahrlich).
Uber die Rettungswege von Aufenthaltsrau- Die Wartungskosten darf der Vermieter ebenfalls um-
men fuhren legen, jedoch auf die Nebenkosten (Betriebskosten),
die er jahrlich abrechnet.
Verantwortlich Eine Vermischung beider Kostenarten, die etwa dazu
flhrt, Anschaffungskosten fiir die Rauchmelder liber
e fir den Einbau: Eigentiimer die Betriebskosten abzurechnen bzw. darin zu verste-
o fiir die Betriebsbereitschaft: der unmittelbare cken, ist unzuldssig, weil sie dem Regelungszweck des
Nutzer (Bewohner/Mieter) der Wohnung, es Mietnebenkontenrechts (Betriebskostenverordnung)
sei denn, der Eigentiimer hat diese Verpflich- widersprechen. Fir eine anteilige Umlegung der An-
tung bis zum 31. Marz 2013 selbst (ibernom- schaffungs- und Installationskosten auf die Miete
men. (Mieterh6hung) wie auch die Umlegung der War-

tungskosten auf die jahrlichen Betriebskosten (Miet-
nebenkosten) ist der Abschluss einer entsprechenden
Zusatzvereinbarung zum Mietvertrag dringend zu
empfehlen.
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Rechte und Pflichten flir Vermieter

Fir den Einbau der Rauchwarnmelder ist in der Regel der Bauherr bzw. Eigentlimer des Hauses/der Woh-
nung verantwortlich. In einigen Bundeslandern liegt auch die gesetzliche Wartungspflicht allein beim
Haus- bzw. Wohnungseigentiimer. In mehreren Bundeslandern wird auch dem unmittelbaren Besitzer —
sprich dem Mieter — die Wartung tbertragen, falls nicht der Eigentlimer diese Verpflichtung Gbernimmt.
Auch wenn der Verwalter bzw. Eigentiimer die Wartungspflicht an den Mieter Gbertragt, entlasst ihn das
nicht vollstandig aus der Haftung. Gemal} Grundgesetz bricht Bundesrecht Landesrecht. Deswegen ist nicht
denkbar, dass ein Landesgesetzgeber in die durch Bundesrecht (BGB) abschlieRend geregelten Rechte und
Pflichten von Vermietern und Mietern eingreift. Sofern danach tiberhaupt durch Landesrecht in seine miet-
rechtliche Position eingegriffen werden darf, konnte den Mieter allenfalls eine Mitschuld treffen, so die
Einschatzung von Rechtsexperten.

Die in der Landesbauordnung zulasten der unmittelbaren Besitzer festgeschriebene Wartungspflicht wider-
spricht nach Meinung einiger Experten zudem den allgemein giiltigen zivilrechtlichen Grundsatzen. Danach
muss der Eigentiimer im Rahmen seiner Verkehrssicherungspflicht fiir die Wohnungen in seinem Miets-
haus ohnehin dafiir sorgen, dass die Nutzer, also etwa Mieter, aber auch Besucher, nicht von vermeidba-
ren Gefahren geschadigt werden. Setzt er dazu technische Gerate ein, muss er fiir deren Funktionssicher-
heit sorgen.

Kommt der Vermieter zu dem Entschluss, die Wartung der Rauchmelder vertraglich auf die Mieter zu
libertragen, muss er sicherstellen, dass die Mieter physisch und psychisch in der Lage sind, die liber-
nommene Aufgabe und Verantwortung zu begreifen und zuverldssig auszufiihren, hier also Inspektion
und Wartung der Rauchmelder gemaR den Herstellerangaben durchfiihren zu kdnnen. Insoweit besteht
eine sogenannte ,,Sekundirhaftung” fiir die sorgfiltige Auswahl und laufende Uberwachung desjenigen,
dem vertraglich die Verpflichtung libertragen werden soll bzw. {ibertragen wurde.

Vermieter sind zudem verpflichtet, fir alle Mieter eine Losung zu bieten. Ist ein Mieter beispielsweise aus
korperlichen oder gesundheitlichen Griinden nicht in der Lage, der Inspektion und Wartung selbststandig
nachzukommen, muss auch hier eine ausreichende anderweitige Losung geschaffen werden.

Worauf Eigentiimer und Vermieter beim Kauf eines
Rauchmelders achten sollten

Eigentiimer, die besonderen Wert auf einen zuverlassigen und langlebigen Rauchmelder legen, kénnen
sich am unabhangigen Qualitdtszeichen , Q" orientieren. Rauchmelder mit dem ,, Q” sind auf Langlebigkeit,
die Reduktion von Fehlalarmen sowie erhdhte Stabilitat geprift und verfliigen Uber eine fest eingebaute
Batterie mit mindestens 10 Jahren Lebensdauer.
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Produkte mit dem "Q" erhalten Sie im Fach- und Elektrohandel.



